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VA 
I posten ingår kostnader för vatten och avlopp. 
Kostnaderna för VA minskade med 33 % mel­
lan 2008 och 2009. Kostnadsminskningen var 
på samma nivå vid en jämförelse med de kvar­
varande byggnaderna mellan 2008 och 2009. 
Trenden för perioden är också avtagande. 
Förändringen kan till en del bero på ofullstän­
dig periodisering. Det faktum att den fysiska 
förbrukningen har ökat från 2008 till 2009 
talar för att periodiseringen inte varit full­
ständig. Den trendmässiga minskningen talar 
för att minskningen även beror på medvetna 
åtgärder från både Fortifikationsverket och 
hyresgästerna. Dessutom torde en minskad 
verksamhetsnivå haft betydelse.
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Drift
I kostnadsposten drift ingår kostnader för till­
syn och skötsel samt felavhjälpande underhåll. 
Medelvärdet för driftkostnader minskade med 
13 % efter fjolårets ökning på 20 %. Detta gör 
att driftkostnaderna nu är i samma nivå som 
under 2007.  Jämförelse av de kvarvarande 
byggnader som fanns med även 2008, visar att 
medelvärdet sjönk med 11 %.

Minskningen av driftkostnaderna är en följd 
av verkets effektiviseringsarbete för driften. 
Den trendmässiga ökningen som tabellen visar 
beror i huvudsak på förändrade redovisnings­
principer fjärde kvartalet 2007 och inflations­
utvecklingen.

Planerat underhåll
Underhållskostnaderna har redovisats under 
avsnittet Kaserner. Denna redovisning gäller 
även för denna byggnadskategori. Under­
hållskostnaderna styrs av underhållsplanen 
och uppkomna akuta underhållsbehov. Det är 
därför naturligt med variationer mellan åren.

Jämförelse med branschnyckeltal
Jämförelserna visar att:
•	 Fortifikationsverket har relativt sett lägre 

värmekostnader.
•	 För vatten och drift är kostnaderna ungefär­

ligen som för branschen i övrigt.
•	 Elkostnaderna är däremot högre än för 

branschen. Förklaringen är bl.a. att verket 
betalar delar av verksamhetselen.

Utbildning

Byggnad för simulering och utveckling Kvarns  

övnings- och skjutfält, Östergötlands län
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Elenergi

Branschnyckeltal

250

200

100

50

0

150

Elförbrukning för skolbyggnader med normal
standard och utformning: 49–73 kWh/kvm BTA

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Branschnyckeltal

kWh/kvm BTA, 2005–2009

Värmeenergi

Branschnyckeltal

250

200

100

50

0

150

Energianvändning för uppvärmning av
skolbyggnader med normal standard och
utformning: 94–142 kWh/kvm BTA

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Branschnyckeltal

kWh/kvm BTA, 2005–2009

Energianvändning och 
vattenförbrukning 

Statistikunderlaget för utbildningsbyggnader 
ökade mellan åren 2008 och 2009. Årets 
underlag består av 155 byggnader, vilket är 
81 byggnader fler än föregående år. Den totala 
bruttoarean var 227 600 kvm och utgör cirka 
60 % av Fortifikationsverkets totala bestånd. 
71 av de 73 byggnaderna som var med i 2008 
års underlag finns med även i år. Underlaget 
i energistatistiken skiljer sig gentemot under­
laget i intäkts- och kostnadsstatistiken.

Tabell 22. Medelvärden av energianvändning och vattenförbrukning i utbildningsbyggnader 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend
05–09

Värme, kWh/kvm 82 91 97 85 101 19% k

El, kWh/kvm 79 79 84 95 85 -10% k

Vatten, kbm/kvm 0,14 0,22 0,22 0,22 0,65 199% k

Värme
Värmeförbrukningen ökade från 85 till 101 
kWh per kvm. Användningen steg med 19 % . 
En förklaring är att analyserna 2008 och 2009 
innehåller olika objekt. En jämförelse mellan 
kvarvarande byggnader mellan åren visar på 
en minskning i energianvändningen för upp­
värmning med cirka 1 %. Trenden är en svagt 
ökande värmeförbrukning.

El
Elförbrukningen minskade från 95 till 85 kWh 
per kvm vilket motsvarade en minskning på 
10 %. En förklaring är att analyserna 2008 och 
2009 innehåller olika objekt. Analysen mellan 
de kvarvarande byggnaderna visade ingen för­
ändring i förbrukning mellan åren. Trenden är 
en svagt ökande elförbrukning. En förklaring 
till den ökande värme- och elförbrukningen 
kan vara att det är mera komplexa och instal­
lationstäta byggnader som har tillkommit.

Vatten
Vattenförbrukningen steg med nästan 200 % 
mellan 2008 och 2009. Hela ökningen kan 
knytas till en byggnad som inte fanns med i 
tidigare underlag och har en hög vattenför­
brukning (Dykericentralen i Berga). En analys 
mellan de kvarvarande byggnaderna visade 
ingen förändring i förbrukning mellan åren. 
Kommande år får visa vilken den långsiktiga 
effekten av Dykericentralen i Berga blir.

Jämförelser med 
branschnyckeltal
Jämförelse med branschnyckeltal visar att:
•	 Värmeförbrukningen ligger i det lägre span­

net för branschen.
•	 Elförbrukningen är högre än för branschen. 

Förklaringen är att Fortifikationsverkets 
uppgifter innehåller en del verksamhetsel.

Utbildning
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I kategorin Kontor återfinns bland 
annat lokaler för staber, admini
stration och förvaltning. De flesta 
av byggnaderna liknar i alla av-
seenden kontorsbyggnader för 
civilt bruk. De innehåller kontors
arbetsplatser i traditionella kontors-
rum eller i öppna lösningar, kon
ferensrum och personalutrymmen.

Kontor

Intäkter och kostnader

Intäkts- och kostnadsunderlaget består av 
68 byggnader med en total bruttoarea på 
155 000 kvm, en minskning med 10 700 kvm 
från 2008. 55 av byggnaderna från fjolårets 
underlag finns med i 2009 års underlag. 
Bruttoarean i underlaget motsvarar drygt 43 % 
av Fortifikationsverkets totala bestånd av 
kontorsbyggnader. 

Tabell 23. Medelvärden för intäkter och kostnade för kontor 2005–2009.
Kronor per kvadratmeter BTA

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend
05–09

Hyresintäkt 693 726 717 715 710 -1% k

Kapitalkostnader 328 298 323 329 362 10% k

Administration 27 29 32 35 33 -6% k

Energi och VA 145 166 135 130 130 0% m

   Värme 58 62 48 44 44 0% m

   El 78 93 77 82 82 0% k

   Vatten och avlopp 9 11 10 4 4 0% m

Drift 40 42 37 47 41 -13% k

Felavhjälpande underhåll 16 18 16 22 22 0% k

   Tillsyn och skötsel 24 23 21 25 20 -20% m

   Planerat underhåll schablon 55 58 58 66 73 11% k

Totala årskostnader 595 592 585 607 640 5% k

Drift inklusive media 184 208 172 177 172 -3% m

F.d. stall som byggts om till kontor Eksjö – 

byggnaden fick arkitekturpris 2003
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Hyresintäkt
Hyresintäkten per kvm för kontorsbyggnader 
minskade marginellt i jämförelse med föregå­
ende år, från 715 till 710 kr per kvm. Samma 
gällde för de byggnader som fanns med i 
underlaget både 2008 och 2009. För dessa 
minskade hyresintäkten från 717 till  
693 kr per kvm, en minskning med 3 %.

Totala årskostnader
De totala årskostnaderna ökade med 5 % för 
hela underlaget, och med 2 % vid en jäm­
förelse av kvarvarande byggnader. 

Kapitalkostnader
Kapitalkostnaderna ökade med 10 % jämfört 
med 2008. För de byggnader som fanns med 
bägge åren minskade kapitalkostnaderna 
istället med 3 %. Förklaringen är dels om, till- 
och nybyggnader, som tagits i bruk under de 
senaste åren, vilket medför att avskrivningarna 
blir högre. Ökande bokfört värde medför även 
högre räntekostnader.

Värme
Kostnaderna för värme låg kvar på samma 
nivå som under 2008. För de kvarvarande 
byggnaderna minskade kostnaderna med 4 %, 
från 47 till 45 kr per kvm. Ett effektivt arbete 
med att genomföra besparingar inom energi­
användningen har gett resultat.

El
Elkostnaderna låg kvar på samma nivå som 
under 2008, medan de för de kvarvarande 
byggnaderna minskade med cirka 1 % från 85 
till 84 kr per kvm. 

VA 
I posten ingår kostnader för vatten och avlopp. 
Kostnaderna för VA låg kvar på samma nivå 
som under 2008 beräknat på hela underlaget. 
Samma gällde för de kvarvarande byggna­
derna. 
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VA-kostnad
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Drift
I kostnadsposten drift ingår kostnader för till­
syn och skötsel samt felavhjälpande underhåll.
Driftkostnad per kvm minskade med 13 % 
jämfört med året innan. Samma minskning 
gällde för de kvarvarande byggnaderna. 
Effektiviseringsarbetet inom driften har gett 
resultat.

Planerat underhåll
Underhållskostnaderna har redovisats under 
avsnittet Kaserner. Denna redovisning gäller 
även för denna byggnadskategori. Under­
hållskostnaderna styrs av underhållsplanen 
och uppkomna akuta underhållsbehov. Det är 
därför naturligt med variationer mellan åren.

Jämförelser med 
branschnyckeltal
Jämförelserna visar att:
•	 Värmekostnaderna och de senaste årens VA-

kostnaderna ligger i paritet med branschen.
•	 Driftkostnaderna motsvarar de lägsta inom 

branschen.
•	 Elkostnaderna är högre än inom branschen. 

Förklaringen är att Fortifikationsverket har 
verksamhetsel i sina kostnader.

Detalj av övervåning och tak

Interiör av ombyggt stall Eksjö

kontor
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Värmeenergi
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Tabell 24. Medelvärden för energianvändning och vattenförbrukning i kontor 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend
05–09

Värme, kWh/kvm 75 89 85 79 107 35% k

El, kWh/kvm 98 85 90 101 84 -17% m

Vatten, kbm/kvm 0,18 0,19 0,14 0,15 0,21 45% g

Energianvändning och 
vattenförbrukning

Underlaget omfattar 186 byggnader med en 
total bruttoarea på 250 600 kvm. Det utgör 
70 % av Fortifikationsverkets totala bestånd 
av kontorsbyggnader. Jämfört med förra året 
ökade underlaget med totalt 83 byggnader. 98 
byggnader finns med i underlaget både 2008 
och 2009. Bruttoarean ökade med 105 800 
kvm. Underlaget i energistatistiken skiljer sig 
gentemot underlaget i intäkts- och kostnads­
statistiken.

Värme
Värmeförbrukningen ökade med 35 % i jäm­
förelse med föregående år. För de kvarvarande 
byggnaderna var ökningen 4 %. Förbruk­
ningen steg från 99 till 103 kWh per kvm för 
de kvarvarande byggnaderna mellan 2008 och 
2009.

El
Elförbrukningen minskade med 17 % i jämfö­
relse med föregående år. En liknande minsk­
ning gällde för de kvarvarande byggnaderna, 
minus 6 %. 

Vatten
Vattenförbrukningen ökade med 45 % efter att 
ha minskat under hela perioden 2005–2008. 
En analys av de kvarvarande byggnaderna 
visade en mindre ökning på knappt 1 % i 
jämförelse med föregående år. Det är således 
de nytillkomna byggnaderna som har en 
genomsnittligt betydligt högre vattenförbruk­
ning. Den ökade förbrukningen av värme och 
vatten för kontorsbyggnaderna bör bli föremål 
för en särskild analys.

Jämförelse med branschnyckeltal 
Jämförelsen visar att:
•	 Fortifikationsverket har ungefär samma 

värmeförbrukning som branschen.
•	 Elförbrukningen är något högre än bran­

schens nivå.

kontor
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Kantin, marka, matsal, förplägnads
byggnad, kärt barn har många 
namn. Militärrestaurangerna är den 
typ av byggnad inom Fortifikations-
verket som kräver mest arbete och 
som har de högsta drift- och under-
hållskostnaderna.

Militärrestauranger

Tabell 25. Medelvärden för intäkter och kostnader för militärrestauranger 2005–2009.
Kronor per kvadratmeter BTA

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring 

08–09
Trend
05–09

Hyresintäkt 969 1 041 965 972 990 2% g

Kapitalkostnader 364 328 337 333 368 11% m

Administration 27 29 32 35 33 -6% k

Energi och VA 264 290 199 230 208 -10% m

   Värme 102 98 69 88 72 -18% m

   El 127 154 108 132 127 -4% g

   Vatten och avlopp 35 38 22 10 9 -10% m

Drift 116 120 100 124 102 -18% m

   Felavhjälpande underhåll 77 78 57 65 59 -9% m

   Tillsyn och skötsel 40 42 43 58 43 -26% k

Planerat underhåll schablon 55 58 58 66 73 11% k

Totala årskostnader 826 825 726 788 785 -0% m

Drift inklusive media 381 410 299 354 310 -12% m

Intäkter och kostnader

Intäkts- och kostnadsunderlaget består av 
30 byggnader med total bruttoarea på cirka 
91 700 kvm vilket motsvarar 61 % av Fortifi­
kationsverkets totala bestånd av militärrestau­
ranger. Av de 30 byggnader som fanns med i 
Årsfakta 2008 finns 23 kvar i underlaget 2009. 

Detalj av militärrestaurang Såtenäs
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Hyresintäkt
Hyresintäkterna ökade med cirka 2 % jämfört 
med föregående år. För de kvarvarande bygg­
naderna ökade hyresintäkterna med 1 %.

Totala årskostnader
De totala årskostnaderna låg kvar på samma 
nivå 2009 som 2008 för hela underlaget och 
sjönk med cirka 1 % vid en jämförelse med 
kvarvarande byggnader. 

Kapitalkostnader
Kapitalkostnaderna ökade med 11 % för både 
samtliga och de kvarvarande byggnaderna i 
underlaget mellan 2008 och 2009. Förklaring­
en är dels nytillkomna byggnader med högre 
bokförda värden och större avskrivningar, dels 
nya investeringar på befintliga byggnader i 
form av om- och tillbyggnader.

Värme
Värmekostnaderna minskade med 18 % mellan 
åren. För de kvarvarande byggnaderna var 
minskningen 22 %. Energiprisindex motsvarar 
en kostnadsökning med drygt 1 %. Effektivise­
ringsarbetet med energiförbrukningen har gett 
resultat.

El
Elkostnaderna minskade med 4 % för hela 
underlaget respektive med 3 % för de kvarva­
rande byggnaderna. Energiprisindex motsvarar 
en kostnadsökning på drygt 1 %. 

VA 
I posten ingår kostnader för vatten och avlopp. 
Kostnaderna för VA sjönk med 10 % beräk­
nat på hela underlaget samt med 18 % på de 
kvarvarande byggnaderna. Det finns en tydligt 
avtagande trend för kostnaderna för vatten. 
Lägre verksamhetsnivå och färre värnpliktiga 
är en förklaring. Ofullständig periodisering 
kan även ha påverkat utfallet.

1200

1000

800

400

200

0

600

Hyresintäkter och årskostnader

Branschnyckeltal saknas

2005 2006 2007 2008 2009

H
y
re

s
in

tä
k
t

Å
rs

k
o
s
tn

a
d
e
r

Kr/kvm BTA, 2005–2009

Värmekostnad

Branschnyckeltal saknas

300

250

200

100

50

0

150

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Elkostnad

Branschnyckeltal saknas

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

250

100

50

0

150

200

militärrestauranger



fortifikationsverket årsfakta 2009  51 

Drift
I kostnadsposten drift ingår kostnader för till­
syn och skötsel samt felavhjälpande underhåll.
Driftkostnaderna minskade med 18 % i jäm­
förelse med föregående år. För de kvarvarande 
byggnaderna var minskningen 19 %. Efter en 
ökning av kostnaderna för tillsyn och skötsel 
2008, så har kostnadsnivån 2009 gått ned till 
samma nivå som 2007. Trenden för driftkost­
nader är avtagande. En förklaring är verkets 
effektiviseringsarbete avseende driften.

Planerat underhåll
Underhållskostnaderna har redovisats under 
avsnittet Kaserner. Denna redovisning gäller 
även för denna byggnadskategori. Under­
hållskostnaderna styrs av underhållsplanen 
och uppkomna akuta underhållsbehov. Det är 
därför naturligt med variationer mellan åren.

Jämförelse med branschnyckeltal
Branschnyckeltal saknas för jämförelse av 
denna byggnadskategori.

VA-kostnad
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Energianvändning och 
vattenförbrukning 

Underlaget för energianvändning och vat­
tenförbrukning består av 53 byggnader med 
en total bruttoarea på 109 100 kvm. Under­
laget för 2009 år energistatistik utgör 74 % av 
verkets totala bestånd av militärrestauranger. 
Av de 53 byggnaderna var 26 med i underlaget 
föregående år. Underlaget i energistatistiken 
skiljer sig gentemot underlaget i intäkts- och 
kostnadsstatistiken.

Värmeenergi
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Tabell 26. Medelvärden för energianvändning och vattenförbrukning i militärrestauranger 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring 

08–09
Trend
05–09

Värme, kWh/kvm 157 123 151 157 156 -1% g

El, kWh/kvm 106 110 102 138 125 -9% k

Vatten, kbm/kvm 1,15 1,03 0,99 1,16 0,89 -23% m

Värme
Värmeförbrukningen minskade med cirka 
1 % jämfört med 2008. En jämförelse mellan 
de 26 kvarvarande byggnaderna visade ingen 
förändring av förbrukningen mellan 2008 och 
2009.

El
Elanvändningen minskade med 9 % i jäm­
förelse med föregående år. Vid en jämförelse 
mellan de kvarvarande byggnaderna minskade 
elförbrukningen med 5 %.

Vatten
Vattenförbrukningen minskade åter igen efter 
fjolårets ökning. Minskningen var 23 % jäm­
fört med år 2008. Nivån är den lägsta under 
perioden 2005–2009. För de kvarvarande 
byggnaderna minskade förbrukningen med 
13 %. Trenden fortsätter vara avtagande när 
det gäller vattenförbrukning. En förklaring är 
färre värnpliktiga.

Jämförelse med branschnyckeltal
Branschnyckeltal saknas för jämförelse av 
denna byggnadskategori.

militärrestauranger
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Materieluppställning är den 
mest varierande gruppen av 
byggnader. Den innefattar allt 
från enkla förrådsbyggnader 
utan uppvärmning till avancerade 
flygplanshangarer. För att göra 
gruppen mer enhetlig, har enkla, 
ouppvärmda förrådsbyggnader 
uteslutits ur statistiken. Den äldsta 
byggnaden är från 1805 och den 
nyaste från 2001.

Materieluppställning

Intäkter och kostnader

Underlaget för intäkts- och kostnadsanalysen 
består av 63 byggnader med en total bruttoarea 
på 252 000 kvm vilket motsvarar 17 % av For­
tifikationsverkets totala bestånd av byggnader 
för materieluppställning. Av de byggnader 
som fanns med i Årsfakta 2008 finns samtliga 
47 byggnader kvar. Dessa 47 byggnader utgör 
75 % av underlagets bruttoarea. 

Tabell 27. Medelvärden för intäkter och kostnader i byggnader för materieluppställning 2005–2009.
Kronor per kvadratmeter BTA.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring 

08–09
Trend
05–09

Hyresintäkt 642 619 631 670 692 3% k

Kapitalkostnader 304 274 345 373 405 9% k

Administration 27 29 32 35 33 -6% k

Energi och VA 123 125 97 90 91 1% m

   Värme 59 57 45 45 45 0% m

   El 58 62 48 44 44 0% m

   Vatten och avlopp 6 6 4 1 2 100% m

Drift 32 30 33 36 33 -8% k

   Felavhjälpande underhåll 13 13 15 16 16 0% k

   Tillsyn och skötsel 19 18 18 20 17 -15% m

Planerat underhåll schablon 55 58 58 66 73 11% k

Totala årskostnader 540 516 565 600 635 6% k

Drift inklusive media 155 155 131 126 124 -2% m

Förråd byggt 1898 Eksjö

Materieluppställning
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Hyresintäkt
Hyresintäkterna ökade med 3 % under året. 
För de kvarvarande byggnaderna ökade intäk­
terna under samma period med 7 %. 

Totala årskostnader
De totala årskostnaderna ökade med 6 % för 
hela underlaget och med 8 % vid en jämförelse 
av kvarvarande byggnader.

Kapitalkostnader
Kapitalkostnaderna ökade med 9 % i jäm­
förelse med året innan. Analysen för de kvar­
varande byggnaderna visar en uppgång med 
14 %. Förklaringen är om-, till- och nybygg­
nader under de senaste åren, vilket medfört 
ökade avskrivningar och räntekostnader.

Värme
Kostnaderna för värme förändrades inte 
mellan 2008 och 2009. För de kvarvarande 
byggnaderna minskade kostnaderna med 2 %.

El
Elkostnaderna låg kvar på samma nivå mellan 
åren för hela underlaget men ökade med 2 % 
för de kvarvarande byggnaderna. 

VA 
I posten ingår kostnader för vatten och avlopp. 
Kostnaderna för VA ökade med 100 % beräk­
nat på hela underlaget. Men på de kvarvarande 
byggnaderna låg nivån kvar på samma nivå 
som 2008. De tillkommande byggnaderna har 
således en helt annan och högre vattenförbruk­
ning. Kostnaderna är emellertid så små att 
avrundningar kan få stort genomslag. Trenden 
är fortsatt minskande förbrukning.
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Drift
I kostnadsposten drift ingår kostnader för till­
syn och skötsel samt felavhjälpande underhåll.
Felavhjälpande underhåll låg kvar på samma 
nivå under 2009 som under 2008, medan till­
syn och skötsel minskade med 15 %. De totala 
driftkostnaderna minskade med 8 %. Samma 
trend gällde för de kvarvarande byggnaderna. 
Totalt minskade kostnaderna för de kvar­
varande byggnaderna med 10 %. 

Driftkostnaden ligger 2009 på samma nivå 
nominellt som för fem år sedan. Det beror 
delvis på framgångsrikt effektiviseringsarbete. 
Kostnadsutvecklingen under de aktuella åren 
har varit 7 %.

Planerat underhåll
Underhållskostnaderna har redovisats under 
avsnittet Kaserner. Denna redovisning gäller 
även för denna byggnadskategori. Under­
hållskostnaderna styrs av underhållsplanen 
och uppkomna akuta underhållsbehov. Det är 
därför naturligt med variationer mellan åren.

Jämförelse med branschnyckeltal
Branschnyckeltal saknas för jämförelse av 
denna byggnadskategori.
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Tabell 28. Medelvärden för energianvändning och vattenförbrukning i byggnader för 
materieluppställningar 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring 

08–09
Trend 
05–09

Värme, kWh/kvm 113 99 120 93 112 19% m

El, kWh/kvm 72 65 61 63 54 -15% m

Vatten, kbm/kvm 0,09 0,09 0,08 0,06 0,09 48% m

Energianvändning och 
vattenförbrukning 

Underlaget för analysen ökade jämfört med 
2008. 258 byggnader med en total bruttoarea 
på 425 900 kvm ingår i 2009 års analys. Det 
är en ökning med 170 byggnader eller 177 000 
kvm. 82 av de 88 byggnaderna som fanns med 
i 2008 års underlag finns med även i 2009 
års underlag. Underlaget i energistatistiken 
skiljer sig gentemot underlaget i intäkts- och 
kostnadsstatistiken.

Värme
Värmeförbrukningen ökade med 19 % jämfört 
med 2008. För kvarvarande byggnader är 
ökningen 2 % mellan 2008 och 2009.

El
Elförbrukningen minskade med 15 % från 63 
till 54 kWh per kvm bruttoarea. För kvar­
varande byggnader visade analysen en mindre 
ökning med 1 % mellan 2008 och 2009. För 
de kvarvarande byggnaderna förändrades för­
brukningen av el från 59 till 60 kWh per kvm 

bruttoarea. Arbetet med energieffektivisering 
har gett resultat även för dessa byggnader. En 
del av förklaringen är att hyresgästerna arbetar 
mera energieffektivt.

Vatten
Vattenförbrukningen ökade med 48 % jämfört 
med 2008. För de kvarvarande byggnaderna 
ökade vattenförbrukningen med 14 %. 

Jämförelse med branschnyckeltal
Branschnyckeltal saknas för jämförelse av 
denna byggnadskategori.
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Byggnader i den här gruppen an
vänds, precis som namnet antyder, 
främst till underhåll av fordon, 
farkoster och materiel. Detta 
kan innebära allt från verkstäder 
för robotar och stridsvagnar till 
tvätthallar för flygplan och andra 
typer av fordon. 

Materielunderhåll

Intäkter och kostnader

Underlaget består av 54 byggnader med en  
total bruttoarea på 133 900 kvm vilket mot­
svarar 55 % av Fortifikationsverkets totala be­
stånd av byggnader för materielunderhåll. Den 
äldsta byggnaden är från 1904 och den nyaste 
från 2007. 45 av byggnaderna som fanns med 
i Årsfakta 2008 finns kvar i statistiken 2009.  
De representerar 78 % av underlaget.

Tabell 29. Medelvärden för intäkter och kostnader för byggnader för materielunderhåll 2005–2009.
Kronor per kvadratmeter BTA

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend 
05–09

Hyresintäkt 743 781 743 709 767 8% g

Kapitalkostnader 324 302 325 313 386 23% k

Administration 27 29 31 35 33 -6% k

Energi och VA 176 197 148 145 160 10% m

   Värme 83 89 68 68 71 4% m

   El 81 93 70 72 85 18% m

   Vatten och avlopp 12 16 9 5 5 0% m

Drift 60 57 54 62 57 -8% m

   Felavhjälpande underhåll 25 26 24 30 29 -3% k

   Tillsyn och skötsel 35 31 30 32 28 -13% m

Planerat underhåll schablon 55 58 58 66 73 11% k

Totala årskostnader 642 643 617 621 709 14% k

Drift inklusive media 236 254 202 207 217 5% m

Teknikhus – motorverkstad Eksjö
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Hyresintäkt
Hyresintäkter ökade från 709 till 767 kr per 
kvm, en ökning på 8 %. För de kvarvarande 
byggnaderna minskade dock medelvärdet av 
hyresintäkterna med 7 %. Förklaringen är att 
tillkommande byggnader är mera komplexa 
och installationstäta. De blir därför mera kapi­
tal- och medietunga.

Totala årskostnader
De totala årskostnaderna ökade med 14 % för 
hela underlaget och med 3 % vid en jämförelse 
med kvarvarande byggnader. 

Kapitalkostnader
Kapitalkostnaderna ökade med 23 % 2009. 
Medelvärdet ökade från 313 till 386 kr per 
kvm. Förklaringen är att de nytillkomna bygg­
naderna har högre bokfört värde och större 
avskrivningar. Analysen av de kvarvarande 
byggnaderna visade däremot en mindre ökning 
av kapitalkostnaderna per kvm med 7 %, 
från 342 till 366 kr per kvm. De nytillkomna 
byggnaderna är mera komplexa och instal­
lationstäta.

Värme
Värmekostnaderna ökade med 4 % för hela 
underlaget respektive sjönk med 13 % för de 
kvarvarande byggnaderna.

El
Elkostnaderna ökade med 18 % för hela 
underlaget respektive 10 % för de kvarvarande 
byggnaderna. 

VA 
I posten ingår kostnader för vatten och avlopp. 
Kostnaderna för VA låg kvar på samma nivå 
mellan åren beräknat på såväl hela underlaget 
som analysen av de kvarvarande byggnaderna.

Drift
I kostnadsposten drift ingår kostnader för till­
syn och skötsel samt felavhjälpande underhåll.
Den totala driftkostnaden minskade med 8 % 
i jämförelse med föregående år. Kostnaden 

900

800

700

600

400

300

200

100

0

500

Hyresintäkter och årskostnader

Branschnyckeltal saknas

2005 2006 2007 2008 2009

H
y
re

s
in

tä
k
t

Å
rs

k
o
s
tn

a
d
e
r

Kr/kvm BTA, 2005–2009

Värmekostnad

Branschnyckeltal

200

100

120

140

160

180

80

40

20

0

60

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Branschnyckeltal

Värmekostnad för kontorsbyggnader med normal
standard och utformning: 57–85 kr/kvm BTA

Elkostnad

Branschnyckeltal

200

100

120

140

160

180

80

40

20

0

60

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Branschnyckeltal

Elkostnad för kontorsbyggnader med normal
standard och utformning: 48–72 kr/kvm BTA



fortifikationsverket årsfakta 2009  59 

för det felavhjälpande underhållet sjönk med 
3 % medan kostnaderna per kvm för tillsyn 
och skötsel sjönk med 13 %. Samma tendens 
gällde för de kvarvarande byggnaderna där 
driftkostnaderna per kvm sjönk med 9 %. En 
förklaring till de minskade kostnaderna är 
verkets effektiviseringsarbete för driften.

Planerat underhåll
Underhållskostnaderna har redovisats under 
avsnittet Kaserner. Denna redovisning gäller 
även för denna byggnadskategori. Under­
hållskostnaderna styrs av underhållsplanen 
och uppkomna akuta underhållsbehov. Det är 
därför naturligt med variationer mellan åren.

Jämförelse med branschnyckeltal
Jämförelsen visar att:
•	 Fortifikationsverkets värmekostnader de se­

naste tre åren legat i paritet med branschens 
nivåer. Tidigare låg verket relativt högt 
jämfört med branschen.

•	 VA-kostnaderna de senaste två åren har 
närmat sig branschnivån.

•	 Kostnaderna för el och drift är högre 
än branschens nivå. Förklaringen är att 
verksamhetsel i stor omfattning ingår i de 
redovisade kostnaderna. Lokalerna är vidare 
mera komplexa än vad som gäller för bran­
schen generellt.

VA-kostnad

Branschnyckeltal 

50

25

30

35

40

45

20

10

5

0

15

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg

Branschnyckeltal

VA-kostnad för kontorsbyggnader med normal
standard och utformning: 2–4 kr/kvm BTA

Drifkostnad

Branschnyckeltal

180

100

120

140

160

80

40

20

0

60

Kr/kvm BTA, 2005–2009

2005 2006 2007 2008 2009

Hög

Medel

Låg
Branschnyckeltal

Tillsyn, skötsel och felavhjälpande underhåll för
industribyggnader med normal standard och
utformning: 31– 46 kr/kvm BTA

Motorprovningshus för flygplan Blekinge flygflottilj Ronneby

Materielunderhåll



60 fo rtifikationsverket årsfakta 2009

Energianvändning och 
vattenförbrukning

Byggnaderna i underlaget är 113 stycken och 
har en total bruttoarea på 202 900 kvm. Det 
motsvarar 83 % av Fortifikationsverkets totala 
bestånd av byggnader för materielunderhåll. 
Antalet ökade med 51 jämfört med 2008. Det 
motsvarar 73 500 kvm BTA. 58 av byggna­
derna som fanns med 2008 finns med 2009.  
55 byggnader tillkom och 4 föll bort. Under­
laget i energistatistiken skiljer sig gentemot 
underlaget i intäkts- och kostnadsstatistiken.

Tabell 30. Medelvärden för energianvändning och vattenförbrukning i byggnader för 
materielunderhåll 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend
05–09

Värme, kWh/kvm 148 157 170 139 145 4% g

El, kWh/kvm 83 98 101 107 107 0% k

Vatten, kbm/kvm 0,24 0,25 0,17 0,25 0,22 -12% m

Värme
Värmeförbrukningen ökade med 4 %. För de 
kvarvarande byggnaderna ökade värmeför­
brukningen med 1 %. 

El
Elanvändningen låg under 2009 kvar på 
samma nivå som föregående år. En jämförelse 
av kvarvarande byggnader visar en minskning 
av elförbrukningen med 1 %. 

Vatten
Vattenförbrukningen minskade från 0,25 till 
0,22 kbm per kvm jämfört med 2008. Det 
innebär en minskning med 12 %. För kvar­
varande byggnader minskade vattenförbruk­
ningen med 21 %.

Jämförelse med branschnyckeltal
Jämförelsen visar att:
•	 Fortifikationsverkets värmeförbrukning är 

högre än branschens.
•	 Elförbrukningen ligger i paritet med bran­

schens högre värden.
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Försvarsanläggningar 

Till försvarsanläggningar räknas byggnader 
och anläggningar som omfattas av sekretess.
Beståndet kan delas in i tunga befästningar, 
lätta befästningar, övriga försvarsanläggningar 
och flygfält. Tunga befästningar är kvalificera­
de anläggningar som skyddar en viss funktion 
mot vapenverkan, intrång m.m. Dit räknas 
t.ex. anläggningar för lednings- och sam­
bandsfunktion, vapensystem m.m. Flygfälten 
delas in i fredsflygfält och krigsflygfält. Lätta 
befästningar är truppbefästningar, värn och 
liknande. Till övriga försvarsanläggningarna 
räknas bland annat olika typer av bergförråd 
samt byggnader som utgör en delfunktion 
eller ett komplement, t.ex. vaktbyggnad till en 
huvudfunktion. 

Antalet försvarsanläggningar har succes­
sivt minskat de senaste åren. Tabell 31 visar 
utvecklingen för försvarsanläggningar de 
senaste fem åren. Beräkningen för 2009 har 
skett enligt andra principer än tidigare år. 
Det är förklaringen till att antalet försvars­
anläggningar exklusive flygfält har ökat enligt 
redovisningen i tabell 31.

Försvarsanläggningar och  
andra skyddade objekt

Verksamheten anläggningar och skyddsteknik omfattar ansvar för anskaff
ning och vidmakthållande av förvarsanläggningar, samt utveckling inom 
säkerhet, skydds- och anläggningsteknik. De senaste åren har uthyrningen 
av anläggningar med särskilt skydd ökat till statliga myndigheter utanför 
försvarssektorn och till privata företag. I avsnittet behandlas förvaltning av 
byggnader och anläggningar som har särskilda åtgärder avseende skydd 
och säkerhet.

Kungsholms Fort Karlskrona – äldre försvarsanläggning
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direkt av Försvarsmakten. Det är framför allt 
flygfältsinvesteringarna, som har lånefinan­
sierats.

Investeringsvolymen har varierat kraftig 
mellan åren. Det gäller även inriktningen på 
investeringarna. Volymen under 2000-talet har 
emellertid varit klart lägre än under tidigare 
perioder. 

I avsnittet Avyttring – försäljning finns mera 
information om avyttringen av försvarsanlägg­
ningar.

Kunder
Försvarsmakten är den största kunden. Andra 
kunder inom staten är Försvarets radioanstalt, 
Totalförsvarets forskningsinstitut, och Polisen. 
Dessutom finns kunder inom den privata 
sektorn t.ex. Telia Net Fastigheter, Volvo 
personvagnar och SAAB Aero Support. Delar 
av Muskövarvet hyrs numera ut till en civil 
entreprenör.

De senaste åren har en ökad satsning skett på 
att hyra ut berganläggningar och andra objekt 
med särskilt skydd och lämpligt geografiskt 
läge, till nya kategorier av hyresgäster bl.a. 
privata företag. Syftet är i första hand att 
långsiktigt få en större kundbas för denna 

typ av objekt och därigenom få möjlighet att 
bibehålla och utveckla den fortifikatoriska 
kompetensen inom verket.

2009 var hyresersättningen från nya kundgrup­
per 24,7 miljoner kronor. Det kan jämföras 
med ersättningen från försvarssektorn som var 
305,8 miljoner kronor. Det nya kundsegmentet 
svarade således bara för 8 % av hyresintäk­
terna 2009.

Investering

Under 2009 investerade Fortifikationsverket 
för 168 miljoner kronor – under året upparbe­
tade investeringsutgifter – i försvarsanlägg­
ningar (inklusive lånefinansierade flygfält). 
Fördelningen mellan olika anläggningstyper 
framgår av tabell 32. 76 miljoner har låne­
finansierats, medan resten har finansierats 

Tabell 31. Antal försvarsanläggningar. 
Förändringen mellan 2008 och 2009 beror på att beräkningsgrunderna har förändrats. 

Därför går det inte att ange förändring mellan 2008 och 2009 eller trender.

Försvarsanläggningar 2005 2006 2007 2008 2009

Försvarsanläggningar exkl flygfält 8 950 7 900 7 700 6 100 7 900

Flygfält 14 11 11 11 11

Tabell 32. Investeringar i försvarsanläggningar 2005–2009. 
Utfallet avser upparbetade investeringsutgifter under respektive år. Belopp i miljoner kronor.

Typ av försvarsanläggning 2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09
Trend
05–09

Flygfält 10 136 84 42 55 31% k

Radio- och teleanläggningar 24 24 12 10 4 -60% m

Övriga försvarsanläggningar 27 70 83 47 109 132% k

Summa 61 230 179 99 168 70% k
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Figur 16: Fördelning mellan olika 
typer av investeringar på flygfält
Avser upparbetade utgifter. 

Belopp i miljoner kronor

2005 2006 2007 2008 2009

Övrigt

Flygplansljus och skyltar

Nytt slitlager rullbana/taxibana

Nybyggnad plattor/taxibanor

Försvarsanläggningar och andra skyddade objekt
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Tabell 33. Årskostnader för förvaltningen av försvarsanläggningar – slutna beståndet – hemliga beståndet 
jämfört med det öppna beståndet.
Belopp i miljoner kronor

Fortifikation – Kostnadsslag 2005 2006 2007 2008 2009
Trend
05–09

Förvaltningsadministration 7,1 11,7 19,9 26,9 38,6 k

Energi och vatten 74,7 82,8 81,9 84,8 81,4 k

Drift 62,5 61,6 22,6 57,8 63,4 m

Underhåll 48,8 54,1 50,6 46,6 41,2 m

Summa 193,1 210,1 175,0 216,1 224,5 k

Fortifikation
Andel i % 

Lokaler
Andel i % 

Fortifikation 
– Kostnadsslag 2005 2006 2007 2008 2009

Trend 
05–09 2005 2006 2007 2008 2009

Trend 
05–09

Förvaltnings-
administration 4% 6% 11% 12% 17% k 2% 6% 7% 6% 7% k

Energi och vatten 39% 39% 47% 39% 36% g 47% 46% 42% 47% 46% m

Drift 32% 29% 13% 27% 28% m 29% 25% 30% 25% 24% m

Underhåll 25% 26% 29% 22% 18% m 22% 23% 21% 21% 23% k

Summa 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Ekonomi

Av sekretesskäl går det inte att redovisa 
kostnader och förbrukningar med nyckeltal 
på samma sätt som för verkets öppna bestånd 
(jämför avsnittet Nyckeltal för lokaler). Här 
redovisas i stället de totala kostnaderna för 
förvaltningen av försvarsanläggningarna per 
kostnadsslag och den procentuella fördelning­
en mellan dessa. Fördelningen jämförs också 
med motsvarande kostnadsfördelning för det 
öppna beståndet.

Det framgår av tabell 33 att Lokaler har en re­
lativt sett högre andel kostnader för energi och 
vatten. Det beror på att dessa objekt i större 
omfattning har en kontinuerlig verksamhet i 
lokalerna. Däremot är försvarsanläggningarna 
relativt sett mera drift- och underhållstunga.

Kungsholms Fort Karlskrona

Försvarsanläggningar och andra skyddade objekt



64 fo rtifikationsverket årsfakta 2009

Verksamheten Domän ansvarar 
för förvaltningen av skog och 
arrenderätterna för jakt-, fiske-  
samt jordbruksarrenden.

Skog

Skogsinnehav 
Den skogsmark och det skogliga impedi­
ment Fortifikationsverket förvaltar används 
för totalförsvarets övnings-, skjut-, test- och 
provverksamhet. Denna verksamhet är ibland 
klassad som riksintresse. Huvudändamålet är 
att tillhandahålla mark och skog för totalför­
svarets verksamhet genom ett försvarsanpassat 
skogsbruk. Inriktningen skiljer sig därmed 
från normalt skogsbruk, som i allmänhet pri­
märt är avkastnings- och produktionsinriktat 
(virkesproduktion). 

Försvarsanpassat skogsbruk innebär en hög 
andel gallring och övrig avverkning, medan 
slutavverkningarna är relativt sett färre. Ut­
taget av ved för bränsle är stort. Avverkning 
sker inte, när det är ekonomiskt optimalt, 
utan kan senareläggas för att anpassas till 
huvudverksamheten (detta innebär förlängda 
omloppstider). Vidare lämnar man kvar fler 
träd vid både gallringar och avverkningar 
(överhållning).

Domän

Fortifikationsverkets planlagda skogsareal, 
cirka 100 000 hektar, gör verket till Sveri­
ges sjätte största skogsägare, se tabell 34. 
Skogsinnehavet är relativt jämnt fördelat över 
landet med en viss förskjutning av virkesför­
råd och skogsvärde söderut. Under 2009 var 
cirka 79 000 ha momentant tillgängligt som 
produktiv skogsmark enligt Skogsstyrelsens 
definition.

Eftersom syftet med markanvändningen inte 
är virkesproduktion, påverkar detta både 
förvaltningsförhållandena och de ekonomiska 
förutsättningarna.

Skogsförvaltning
Fortifikationsverkets skogsförvaltning har 
under ett antal år arbetat en hel del med 
miljömålet Levande Skogar, bland annat med 
det formella och frivilliga skyddet av skog. 
Inventerings- och taxeringsarbetet samt ajour­
hållning och produktion av gröna certifierings­
anpassade skogsbruksplaner har fortsatt. 
Många faktorer indikerar att det fortfarande 
finns en hög biologisk mångfald på försvars­
fastigheterna jämfört med omkringliggande 
skogar. Indikationerna är starka på att sektors­
myndigheterna vill öka andelen skyddad skog 
även på försvarsfastighet.

Tabell 34. Sveriges största skogsägare.
Produktiv skogsmarksareal.

Skogsägare Areal 100 hektar Andel

Sveaskog AB 3 404 14,9%

SCA Skog AB 1 999 8,7%

Bergvik Skog AB 1 911 8,3%

Holmen Skog AB 1 035 4,5%

Statens fastighetsverk 883 3,9%

Fortifikationsverket 79 0,3%

Persson Invest Skog AB 63 0,3%

Uppsala Akademiförvaltning 38 0,2%

Boxholms Skogar AB (inkl. Örmo Skogar AB) 36 0,2%

Skogssällskapet förvaltning AB 30 0,1%
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domän

Under året har arbete startat med etablering 
av skogsmark med snabbväxande trädslag i 
företrädesvis Norrland. Ett mindre bestånd av 
hybridasp har planterats på Grytans övnings- 
och skjutfält i Östersund. Fler planeras under 
kommande år.

Skogsförvaltningen har under många år arbetat 
med skogsbränsle- och energiuttag. I spåren 
av stormarna och insektsangreppen har det 
fortsatt under året. En viss ökning har skett de 
senaste åren i takt med bland annat stigande 
priser på skogsbränsle. Ett vanligt önskemål 

från Försvarsmakten, är att avverkningar ”flis­
anpassas”. Verkets möjligheter och resurser 
för detta har ökat de senaste åren.

Tabell 35. Omsättning, kostnader och volymer för skogsverksamheten 2005–2009.
Med NO avses naturvårdsmål orörd mark och med NS avses naturvårdsmål skötsel, se vidare i begreppsförklaringarna.

2005 2006 2007 2008 2009 Enhet

Bruttoomsättning skogsverksamhet 61,4 63,0 66,6 70,5 63,3 mkr

Total kostnad för skogsverksamhet 40,9 41,3 44,1 45,7 45,5 mkr

 – varav skogsvårdskostnad 8 8 9 10 10 mkr

Överskott, täckningsbidrag 20,5 21,7 22,5 24,8 17,8 mkr

Mark med NO eller NS målklassning 10 10 10 10 10 tusen ha

Totalt virkesförråd 10 10 10 11 11 miljoner m³ sk

Timmer upplagt vid skogsväg  

efter gallring Skövde skjutfält
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Virkeslagring
Virkeslagringsarrendet på Byholma flygfält 
har fortsatt under 2009 och utgör fortfarande 
Sveriges största timmerlager. Arrendeintäkten 
överstiger en miljon kronor. 

Nyckeltal för skogsförvaltningen
Skogsverksamhetens omsättning 2009 uppgick 
till 63 miljoner kronor, vilket motsvarar 2 % 
av verkets totala omsättning.

Ett vanligt branschvärde för avkastningen på 
skogsbruk är cirka 200 kronor per fastkubik­
meter. För Fortifikationsverket låg avkast­
ningen för år 2009 på cirka 90 kronor per fast­
kubikmeter. Bakgrunden är att den skog verket 

avverkar i stor omfattning har defekter i form 
av t.ex. splitter och då endast kan nyttjas som 
massaved, brännved eller saknar kommersiellt 
värde. För Fortifikationsverket är andelen 
biobränsle mycket högre än det är för andra 
skogsägare. Verket får i och med detta mindre 
betalt för den sålda skogen. På kostnadssidan 
finns däremot inga nämnvärda skillnader. 
Kostnadsnivån är trots försvarsanpassningen, 
hänsynen till oexploderad ammunition och 
främmande föremål i virket, inte hög. 

Historiskt sett är 130 kronor per fastkubik­
meter det bästa resultatet verket haft för 
skogsrörelsen så därför får 90 kronor per 
kubikmeter ses som ett bra resultat med 

Tabell 36. Nyckeltal för skogsverksamheten 2005–2009.
Med NO avses naturvårdsmål orörd mark och med NS avses naturvårdsmål skötsel, se vidare i begreppsförklaringarna.

2005 2006 2007 2008 2009 Enhet

Bruttoomsättning skog 645 662 666 705 633 kr/ha

Total kostnad för skog 430 434 441 457 455 kr/ha

 – varav skogsvårdskostnad 13 13 14 14 16 % av bruttoomsättning

Överskott 33 34 34 35 28 % av bruttoomsättning

Avkastning 75 130 130 110 90 kr/fast kbm

Mark med NO eller NS klassning 10 10 10 10 10 procent (%)

Totalt virkesförråd 103 105 105 106 106 m³ sk per hektar

hänsyn till konjunktur- och avsättningssitua­
tionen som rådde under större delen av 2009. 
Bakgrunden till den långsiktigt ökande av­
kastningen är dels förbättringar i skogsvården 
och skogsbruksplanerna samt bättre planering 
av avverkning och skogsvård i samråd med 
Försvarsmakten.

I och med att skogsförvaltningen inte bedrivs 
primärt avkastningsinriktat är virkesuttaget 
lägre än för andra större skogsägare. Genom­
snittlig årlig avverkning uppskattas till ungefär 
halva tillväxten, vilket bland annat beror på att 
skogsbeståndet är tillgängligt för avverkning 
under en begränsad tid, den tid då Försvars­
makten inte nyttjar skogsmarken.

domän
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Jakt-, fiske- och 
jordbruksarrenden

Avtalen uppgår till knappt 400. De togs över 
från Försvarsmakten under 2002 och 2003. 
Antalet har efterhand reducerats så även 2009. 
Intäkterna har ökat, trots att antalet arrenden 
minskat. 

Tyngdpunkten i förvaltningen har under perio­
den lagts på fortsatt kvalitetssäkring av avtalen 
och att ge ut riktlinjer och styrande dokument. 
I stort sett alla jakt- och fiskearrenden är nu 
genomgångna. Genom en överenskommelse 
förvaltar Statens fastighetsverk stora delar av 
jordbruksarrendena. Under året har omför­
handling av de större jordbruksarrendena 
prioriterats. Det har gett positivt ekonomiskt 
utfall.

En relativt stor del av arrendena har en 
marknadsmässig nivå med hänsyn taget till 
försvarets intressen och verksamhet. Antalet 
jakt-, fiske- och jordbruksarrenden är störst 
i mellersta och södra Sverige medan avtalen 
norr om Dalälven är färre, vilket inte minst 
märks på fiske- och jordbrukssidan. 

Intäkterna från verksamheten var 5 miljo­
ner kronor, mindre än 2 promille av verkets 
omsättning. Trots det röner verksamheten ett 
relativt stort intresse från omvärlden.

Gallring på Skövde skjutfält med  

hjälp av Rottne maskin

Naturvärdesbedömning på  

Fortifikationsverkets skogsmark

domän
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Regeringens och Försvarsmaktens utrednings­
arbete med det framtida försvaret har i mycket 
hög grad präglat investeringsverksamheten 
2009. Arbetet har inneburit stor osäkerhet 
om Försvarsmaktens framtida lokal- och an­
läggningsbehov. Beställningar och beslut om 
investeringar har uteblivet eller senarelagts.

I juni 2009 beslutade riksdagen om den fram­
tida inriktningen för försvaret. Beslutet inne­
bär flera stora förändringar. Bland annat ska 
rekryteringen till försvaret ske frivilligt och 
värnplikten avskaffas i fredstid. Insatsförsvaret 
ska bestå av stående förband med heltids­
anställda och förband med kontraktsanställda 

Investering

2009 har i hög grad präglats av osäkerhet på grund av Försvarsmaktens 
och regeringens arbete med det framtida försvaret. Detta har påverkat 
omfattningen av investeringsverksamheten. Redovisningen i avsnittet är  
i första hand inriktad på avslutade investeringsprojekt.

soldater. Mot bakgrund av riksdagens beslut 
har regeringen under hösten 2009 fattat ett 
flertal beslut om anvisningar för verksam­
heters genomförande rörande t.ex. reformerad 
personalförsörjning, militär grundutbildning 
och materielförsörjning.

Planerade investeringsutgifter för budgetåret 
2009 var 1 350 miljoner kronor. Utfallet blev 
479 miljoner kronor, drygt en tredjedel jämfört 
med planerat och en minskning med 268 mil­
joner kronor jämfört med 2008. Minskningen 
beror till största delen på osäkerheten kring 
det framtida försvarets behov av lokaler och 
anläggningar. 

Sammanställningen nedan ger exempel på 
några projekt som slutligt avslutades under 
2009. Tillträde kan ha skett under tidigare 
år. Det slutliga avsluten innebär att projektet 
bedöms som helt klart.

Statistiken i fortsättningen avser enbart under 
året avslutade investeringar i det öppna 
beståndet.

Tabell 37. Några investeringar som blev slutligt klara 2009.
Belopp i miljoner kronor.

Ort Byggnadsobjekt Investeringsutgift

Karlskrona Simulatorbyggnad, nybyggnad 86 mkr

Halmstad Teknikhall, nybyggnad 46 mkr

Boden Kasern, ombyggnad 29 mkr

Boden Kasern, ombyggnad 27 mkr

Revinge, Lund Militärrestaurang, ombyggnad 26 mkr

Revinge, Lund Anläggning för strid i bebyggelse, nybyggnad 22 mkr

Renovering av rullbana flygfält
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Den totala volymen för 
avslutade investeringsprojekt

Under 2009 avslutades 274 investeringspro­
jekt med en sammanlagd investeringsutgift på 
833 miljoner kronor. Jämfört med föregående 
år minskade den sammanlagda utgiften för 
under året avslutade projekt med 157 miljoner 
medan antalet avslutade projekt ökade med 
46 projekt. Ökningen beror på att flera mindre 
investeringar avslutades under 2009 än året 
innan.
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Figur 17: Avslutade brukar-
respektive ägarrelaterade
investeringar
Belopp i miljoner kronor

Brukar- respektive 
ägarrelaterade investeringar

Brukarrelaterade investeringar initieras av 
hyresgästerna för att tillgodose behovet av 
verksamhetsanpassade lokaler, anläggningar 
och mark. Dessa utgör den klart dominerande 
delen av investeringsvolymen.

Ägarrelaterade investeringar initieras av 
fastighetsägaren. Dessa utgör till exempel 
investeringar i tekniska försörjningssystem, 
energieffektiviseringar eller olika typer av 
tvingande investeringar orsakade av myndig­
hetskrav eller dylikt. 

Under perioden 2005–2009 minskade andelen 
brukarrelaterade investeringar och låg 2009 på 
84 % av den totala investeringsvolymen.
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Figur 18: Fördelning mellan
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Andelen ombyggnadsprojekt 
oförändrad

Ombyggnadsprojekten utgör den klart största 
andelen av investeringsprojekten. Under de 
tre senaste åren var fördelningen mellan om­
byggnads- och nybyggnadsprojekt tämligen 
konstant. Mätt i investeringsutgift svarade 
ombyggnadsprojekten för cirka 73 % av 
investeringarna. Mätt i antal projekt utgjorde 
andelen ombyggnadsprojekt 88 %.

Tabell 38 visar fördelningen mellan investe­
ringar i mark-, nybyggnads- och ombyggnads­
projekt mätt i antal projekt, investeringsutgift 
i miljoner kr och genomsnittlig investerings­
utgift per projekt.

Tabell 38. Fördelning mellan olika slags investeringsprojekt som 
avslutades under åren 2005–2009.
Total investeringsutgift, belopp i miljoner kronor.

2005 2006 2007 2008 2009

Mark 0 2 0 9 44

Nybyggnad 215 166 132 292 222

Ombyggnad 489 416 531 690 567

Totalt 704 585 664 990 996

Varav lokaler och mark 608 532 623 972 833

Varav försvarsanläggningar 96 53 41 18 164

Antal projekt

2005 2006 2007 2008 2009

Mark 1 1 3 7 11

Nybyggnad 29 36 32 30 21

Ombyggnad 198 225 200 191 242

Totalt 228 262 235 228 274

Varav lokaler och mark 190 219 210 211 229

Varav försvarsanläggningar 38 43 25 17 45

Genomsnittlig utgift per projekt, belopp i miljoner kronor

2005 2006 2007 2008 2009

Mark 0,1 2,1 0,1 1,3 4,0

Nybyggnad 7,4 4,6 4,1 9,7 10,6

Ombyggnad 2,5 1,8 2,7 3,6 2,3

Totalt 3,1 2,2 2,8 4,3 3,6

Varav lokaler och mark 3,2 2,4 3,0 4,6 3,6

Varav försvarsanläggningar 2,5 1,2 1,6 1,1 3,6

Gjutning uppställningsplattor för helikopter

investering
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Tabell 39. Antal årligen avslutade investeringsprojekt sorterade efter 
investeringsutgiftens storlek.

Investeringsutgift 2005 2006 2007 2008 2009

<1 mkr 122 145 126 126 160

1–2,5 mkr 48 61 41 32 51

2,5–5 mkr 24 22 35 23 24

5–10 mkr 17 22 20 21 17

10–30 mkr 14 12 12 22 20

>30 mkr 3 0 1 4 2

Totalt 228 262 235 228 274

investering

Många små projekt

Fördelningen mellan små och stora projekt 
uppvisar ett stabilt mönster för perioden  
2005–2009. De flesta projekt är relativt små. 
55 % av investeringsprojekten 2009 hade 
en investeringsutgift på mindre än 1 miljon 
kronor. Bara 2 projekt hade en utgift på mer än 
30 miljoner kronor. Ungefär 10 % av antalet 
investeringar står för hälften av investerings­
utgiften.

Anläggning för övning av strid i bebyggelse på Kvarns övnings- och skjutfält under uppförande
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Figur 21: Byggherrekostnaderna för projekt som avslutades under
2005–2009 avseende brukarrelaterade investeringar.
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Andel byggherrekostnader

I byggherrekostnaderna ingår kostnader för 
projekt- och byggledning, projektering, räntor 
under byggtiden samt administration. Bygg­
herrekostnaderna mätt som andel av totala 
investeringsutgiften ligger i spannet 14–17 % 
under perioden. Man kan se en trend till svagt 
minskande byggherrekostnader.

investering

Nybyggnad av skärmtak Eksjö garnison
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Minskat lokalbehov för Försvarsmakten och 
andra myndigheter inom försvarssektorn
De senaste 12 åren har verkets lokalbestånd 
minskat väsentligt från 6,8 miljoner kvm 
bruttoarea till 3,5 miljoner kvm bruttoarea, 
d.v.s. nästan halva beståndet har avvecklats. 
Under samma period har markarealen minskat 
med 20 % från 473 000 ha till 378 000 ha. Det 
är framför allt försvarsbesluten under denna 
period som har medfört minskningar i verkets 
bestånd.

Försvarsmaktens omstrukturering, översyn av 
förrådsverksamheten och minskade lokal­

Avyttring

Avyttring kan innebära sanering, förädling, försäljning, rivning  
eller överföring av förvaltningen till annan statlig myndighet.  
Avsnittet behandlar den totala avyttringsverksamheten.

behov för övriga större hyresgäster kommer 
att medföra fortsatt minskning av fastighets­
beståndet.

Försäljning

Under 2009 avyttrades cirka 46 000 kvm 
bruttoarea lokaler och drygt 1 600 ha mark. 
Det motsvarar drygt 1 % av verkets lokal­
innehav och ungefär 0,5 % av verkets mark­
innehav. Volymen lokaler under avyttring har 
ökat, medan markarealen under avyttring har 
minskat. Bakgrunden är dels en stor andel nya 
lokaler som har sagts upp, dels att några större 

markområden såldes under 2009. Vid årsskif­
tet utgjorde andelen lokaler under avyttring 
drygt 5 % av totala lokalinnehavet, motsva­
rande siffra för mark var knappt 1 %.

Fastigheternas utvecklings- och förädlings­
möjligheter skall tydliggöras inför avyttringen. 
Syftet är att uppnå så positivt försäljnings­
resultat som möjligt.

Efterdyningarna till försvarsbeslut 2004 kan 
ses tydligt i tabell 40. 2005 och i viss mån 
2006 avyttrades stora volymer lokaler, som en 
följd av försvarsbeslutet. Då det gäller mark 
kan man inte se samma mönster.

Tabell 40. Avyttringar och objekt i avyttringsplanen avseende det öppna beståndet under 2005–2009.

2005 2006 2007 2008 2009
Förändring

08–09

Avyttrat under året

   Lokaler, kvm BTA 650 000  240 000 104 400 90 000 45 800 -49%

   Mark, ha 1 200 4 200 700 2 570 1 620 -37%

I avyttringsplanen den 31 december

   Lokaler, kvm BTA 140 000 154 000 150 000 180 000 194 700 8%

   Mark, ha 2 800  1 900 3 000 4 000 2 970 -26%
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Större avyttringar under 2009
Den största avyttringen 2009 var försäljningen 
av delar av Almnäs övnings- och skjutfält till 
Södertälje kommun. Drygt 600 ha såldes för 
60 miljoner kronor. Övriga större försäljningar 
framgår av tabell 45. Dessa sju försäljningar 
står för 82 % av försäljningsintäkterna. Ett 
större antal objekt har sålts, där köpeskillingen 
har legat under 4 miljoner kronor. Tre mark­
områden på totalt drygt 100 ha har överförts 
till Naturvårdsverket.

Tabell 41. Större försäljningar under 2009.

Område Kommun
Försäljnings-

pris i mkr Storlek i ha Köpare

Del av Almnäs övnings- och skjutfält Södertälje 60 604 Södertälje kommun

Sandhedsskogen, Västerhejde m.m. Gotland 13,7 555 Visby stift

Vätöberg, Harg 6:51 Norrtälje 10 4 Privat

Tomter på f.d. närövningsfält Kristinehamn 9,2 4 Privat

Hall Medeby 1:9 (bostad 100 kvm) Gotland 5,7 1 Privat

Färila flygplats Ljusdal 4,7 170 Ljusdal kommun

Skövde 5:259 Skövde 4,5 10 Skövde kommun

Vätöberg i Norrtälje, som såldes under 2009

avyttring
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Avyttring av försvarsanlägg-
ningar och förädling

När Försvarsmakten säger upp en försvars­
anläggning, så innebär det ofta åtgärder i 
form av återställande (t.ex. igengjutning) och 
sanering av försvarsanläggningar, innan fastig­
heten kan försäljas eller nyttjandet av den kan 
återgå till ägaren.

De senaste åren har möjligheterna att förädla 
försvarsanläggningar ökat, så att verket an­
tingen kan hitta nya hyresgäster eller sälja 
objekten. Exempel på detta är en berganlägg­
ning i Tullinge utanför Stockholm, som har 
anpassats till en civil kund. Ett annat exempel 
är en anläggning i Mölndalsberget utanför 
Göteborg, se figur 22. Det pågår ytterligare 
studier av möjligheterna att anpassa uppsagda 
berganläggningar till civila kunder. På detta 
sätt kan avvecklingskostnaderna reduceras 
samtidigt som samhällsvärden i form av berg­
rum får ett fortsatt nyttjande. Strategin ligger i 
linje med verkets uppdrag att bedriva fortifika­
toriskt utvecklingsarbete, så att kompetens för 
det svenska samhällets behov utvecklas och 
säkerställs.

2005 fanns ett stort antal truppbefästningar 
och standardobjekt att avyttra. Därför var 
volymen större än de fyra senaste åren. Dessa 
år har volymen legat på cirka 100 miljoner 
kronor i kostnader. Det är en nivå som kom­
mer att gälla även de kommande åren. Nya 
avyttringsobjekt har tillkommit successivt.

Översiktsbild av en berganläggning utanför Göteborg som  

kommer att utvecklas för fortsatt uthyrning till ny hyresgäst.

Under året fortsatte avyttringsåtgärder på de 
sista kustartilleribatterierna. 2011 kommer 
alla Sveriges fasta KA-förband vara nedlagda. 
Även avyttringen av de sista fasta minstatio­
nerna påbörjades. Ett stort antal ammunitions­
förråd har avyttrats under året. Avyttringen av 
truppbefästningar har varit koncentrerad till 
kust- och gränsområden inom hela Sverige.

avyttring
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Befästningar för försvaret av malmbanan.

Plomberat skyttevärn vid Torneträsk. Ingick i skyddet av Malmbanan.

avyttring
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Tabell 42. Intäkter och kostnader för avyttringsverksamheten 2005–2009.
Belopp i miljoner kronor. Posten övrigt innehåller framför allt justeringar med anledning av periodiseringar. 

Tabellen innehåller även uppgifter om hur stora belopp som nyttjats av reserverade försäljningintäkter från avyttringar på grund av försvarsbeslut. 

Budgetår 2005 2006 2007 2008 2009
Förändring 

08-09

Avyttringsintäkter 

Hyror 3,1 6,1 5,9 7,7 11,0 43%

Försäljning 239,1 122,4 70,9 118,2 131,2 11%

Sanering och återställande 95,8 85,8 82,7 72,4 90,8 25%

Övrigt -0,4 0,0 1,0 0,9 0,0 -100%

Avyttringsintäkter brutto 337,6 214,3 160,5 199,2 233,0 17%

Avyttringskostnader

Administration och drift 16,0 33,6 30,2 36,2 33,2 -8%

Sanering och återställande 161,1 139,2 119,8 108,4 121,3 12%

Av- och nedskrivningar 12,4 0,0 3,5 6,6 6,5 -2%

Övrigt 5,2 0,0 -26,8 -1,2 0,0 -100%

Totala avyttringskostnader 194,7 172,8 126,7 150,0 161,0 7%

Resultat 142,8 41,5 33,8 49,2 72,0 46%

Disponerade medel från försäljningar enligt Försvarsbeslut

Försvarsbeslut 74,1 43,6 38,3 290,0 30,8

Ekonomiskt resultat

Avyttringsverksamheten gjorde 2009 ett över­
skott på 72 miljoner kronor, ett bättre resultat 
än föregående år. Till en del beror det positiva 
resultatet på att verket inte belastas med ned­
skrivningar för de fastigheter och byggnader 
som avyttras med anledning av försvarsbeslu­
ten. 2009 belastades Fortifikationsverket av 
den anledningen inte med kostnader på 18 mil­
joner kronor, vilket motsvarar 30 % av resul­
tatet. Även ett år med begränsad omfattning på 
avyttringar med anledning av försvarsbeslut, 
får dessa specialregler således stor betydelse.

26 miljoner kronor av resultatet skall levereras 
in till statskassan i enlighet med gällande 
regelverk. Det normala vid försäljning av fast 
egendom är att överskottet skall levereras in 
till statskassan.

Kostnaderna för sanering och återställande 
av försvarsanläggningar har alla åren medfört 
högre kostnader än intäkterna från framför allt 
Försvarsmakten. Det beror på att många av 
dessa saneringsåtgärder får finansieras med 
försäljningsöverskotten från avyttringar med 
anledning av försvarsbesluten. 2009 var av- 
och nedskrivningar 7 miljoner kronor, medan 

verket inte belastades av nedskrivningar på  
18 miljoner kronor enligt det särskilda regel­
verket. Denna post var således cirka 3 gånger 
större än avskrivningarna.

De stora försäljningsintäkterna 2005 beror på 
stora försäljningar till Vasallen med anledning 
av försvarsbeslut 2004. De senaste två åren 
har försäljningsintäkterna successivt ökat, 
bl.a. som en följd av en mera aktiv försälj­
ningsprocess. Den strategi som successivt har 
utvecklats för försäljning och avyttring av 
försvarsanläggningar kommer att få positiva 
effekter för verket.

avyttring
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Administration, 
administrationskostnad
Administration/administrationskostnad är 
summan av förvaltningsadministration och 
central administration. Central administration 
omfattar kostnader för styrelse, verksledning 
och centrala staber/enheter vid huvudkon­
toret inklusive övergripande IT-kostnader. 
Förvaltningsadministration omfattar kost­
nader för förvaltning av fastighetsbeståndet på 
regional och lokal nivå avseende hantering av 
upplåtelse- och arrendeavtal, kund- och myn­
dighetskontakter, administration av underhåll 
m.m. Istället för förvaltningsadministration 
används ibland begreppet regional administra­
tion. I analyser, tabeller och figurer görs ingen 
skillnad mellan central administration och 
förvaltningsadministration.

Anläggningsarrende
Ett anläggningsarrende är ett arrende för 
annat ändamål än jordbruk, när arrendatorn 
enligt arrendeupplåtelsen har rätt att på 
arrendestället uppföra eller bibehålla byggnad 
eller anläggning för förvärvsverksamhet.
Källa: Svea Rikes lag – Jordabalken 11:1.

Arbetskostnadsindex, AKI
Arbetskostnadsindex för arbetare och tjänste­
män inom den privata sektorn beskriver den 
totala arbetskostnadens utveckling över tiden. 
Indextalen används bland annat som underlag 
vid indexreglering av avtal.
Källa: Statistiska centralbyrån, www.scb.se.

Begrepp och Definitioner 

I Årsfakta används arbetskostnadsindex för 
tjänstemän, delindex för branscherna kredit­
institut, försäkrings- och fastighetsbolag, 
uthyrnings- och företagsservicefirmor som 
jämförelseindex för kostnadsutveckling av 
kostnadsslag administration.

Arrendeintäkt
Intäkter från upplåtelse av mark.

Befästning
Befästning är en typ av förvarsanläggning  
(se nedan). De delas in i tunga och lätta be­
fästningar. En tung befästning är en försvars­
anläggning som skyddar en viss funktion 
mot vapenverkan. En lätt befästning kan till 
exempel vara ett värn eller en truppbefästning.

Bostadsarrende
Ett bostadsarrende är en upplåtelse av mark 
(jord) för annat ändamål än jordbruk, när 
arrendatorn enligt upplåtelseavtalet har rätt 
att uppföra eller bibehålla ett bostadshus på 
marken. Bostaden kan vara avsedd för perma­
nentboende eller fritidsändamål.
Källa: Svea Rikes Lag – Jordabalken 10:1.

Branschnyckeltal
Se avsnittet Så beräknas nyckeltalen i kapitlet 
Nyckeltal för lokaler, sid 33.

Bruksarea (BRA)
Area av nyttjandeenhet eller annan grupp av 
sammanhörande mätvärda utrymmen, begrän­
sad av omslutande byggnadsdelars insida eller 
annan för mätvärdhet angiven begränsning. 
Med BRA(t) avses tempererad (uppvärmd) 
bruksarea. 
Källa: Area och volym för husbyggnader – Terminologi 
och mätregler, Svensk standard SS 02 10 53.

Bruttoarea (BTA)
Area av mätvärda delar av våningsplan 
begränsade av omslutande byggnadsdelars 
utsida. Med BTA(t) avses tempererad  
(uppvärmd) bruttoarea.
Källa: Area och volym för husbyggnader – Terminologi 
och mätregler, Svensk standard SS 02 10 53.

Byggnadskategori
Benämning i Årsfakta på Fortifikationsverkets 
indelning av byggnader efter huvudsaklig 
användning. Exempel på byggnadskate­
gorier är förläggningsbyggnader (kaserner), 
utbildningsbyggnader, kontor och militär­
restauranger.

Camper
Med Camper avses de förläggningsområden, 
där Svensk militär trupp i utrikes fredsbeva­
rande tjänst vistas på fritid och under dygns­
vilan. Campen motsvarar i princip ett mindre 
garnisonsområde. På grund av olika risker 
ställs det särskilda krav på Camperna då det 
gäller skydd och säkerhet m.m.
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Drift 
Med drift menas åtgärder med ett förväntat 
intervall kortare än ett år och vilka syftar till 
att upprätthålla funktionen hos ett förvalt­
ningsobjekt. Till drift räknas i Fortifikations­
verkets verksamhet tillsyn och skötsel, 
felavhjälpande underhåll < 10 000 kr samt 
lagstadgade besiktningar med längre periodi­
citet än ett år. Till drift räknas även samtliga 
kostnader för egna byggnader. 

Driftadministration
Administrativa och andra gemensamma kost­
nader avseende drift, som inte kan kostnads­
bokföras direkt på enskild byggnad eller annat 
objekt, utan som ligger som gemensamma 
kostnader på fastighetsenhet eller fastighets­
grupp.

El, fastighetsel
Energiåtgång i form av el för att driva de 
centrala systemen i byggnaden t.ex. fläktar, 
pumpar, hissar, fast installerad belysning, 
avfrostning av hängrännor osv. 
Källa: Rätt Begrepp – version 2.

El, verksamhetsel
El som används av verksamheten i lokalerna, 
t.ex. för belysning, datorer, kopiatorer, TV, 
kylar och frysar, maskiner och andra apparater 
för verksamheten. Även motorvärmare och 
utomhusbelysning räknas till verksamhetsel.
Källa: Nya Rätt Begrepp – version 2.

Energianvändning
Användning av energi avsedd för uppvärm­
ning eller elförsörjning. 
Årsfakta redovisar kostnader för och an­
vändning av energi uppdelad på energi för 
uppvärmning och energi för elförsörjning  
dvs. elenergi avsedd för kraft och belysning.

Fastighetsavdelning (FA)
Organisatorisk enhet inom Fortifikations­
verket. Fastighetsavdelningarna är indelade 
i fastighetsenheter. Fastighetsavdelningarna 
förvaltar bl.a. det öppna fastighetsbeståndet.

Fastighetsenhet (Fe)
Organisatorisk enhet inom Fortifikations­
verkets fastighetsavdelningar. Fastighets­
enheterna är indelade i fastighetsgrupper  
med 1–5 grupper per fastighetsenhet.

Fastighetsgrupp (Fg)
Organisatorisk enhet inom Fortifikations­
verkets fastighetsenheter.

Felavhjälpande underhåll
Med felavhjälpande underhåll menas under­
håll som syftar till att återställa en funktion 
som oförutsett nått en oacceptabel nivå. 
Felavhjälpande underhåll kan indelas i akut 
underhåll och övrigt felavhjälpande underhåll. 
Felavhjälpande underhåll vars ekonomiska 
värde överstiger 10 000 kronor redovisas som 
planerat underhåll inom Fortifikationsverket. 
Detta är inte praxis inom branschen.

Försvarsanläggning
En försvarsanläggning är en infrastrukturell 
enhet som utgör en del av totalförsvaret.  
Inom Fortifikationsverket innebär det en 
byggnad eller anläggning som omfattas av 
sekretess. Avser i de flesta fall objekt som 
ingår i Försvarsmaktens eller annan myndig­
hets krigsorganisation. Befästningar är typiska 
exempel på försvarsanläggningar.
Källa: Fastighetslexikon 2008 – Föreningen för förvalt­
ningsinformation.

Försvarssektorn
Försvarssektorn består av följande myndig­
heter: Försvarsmakten, Försvarets materiel­
verk, Fortifikationsverket, Försvarets radio­
anstalt, Totalförsvarets forskningsinstitut och 
Försvarshögskolan.

Försörjningsmedia
Med försörjningsmedia avses värme, kyla, 
elektricitet, gas, vatten och avlopp m.m. som 
tillförs en byggnad för att den skall kunna 
fungera som avsett.

Förvaltningsobjekt
Byggnad, anläggning, försvarsanläggning eller 
markområde i Fortifikationsverkets fastighets­
register.

Hyresintäkt
Intäkter för upplåtelser av lokal eller anlägg­
ning. 

Begrepp och Definitioner
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Investeringsutgift
Samlingsbegrepp omfattande byggherre­
utgifter, konsultutgifter, entreprenadutgifter, 
kreditivräntor vid uppförande av byggnad eller 
anläggning samt utgift för inköp av fastighet.

Infrastrukturell enhet
En infrastrukturell enhet är en grupp av när­
liggande byggnader och anläggningar som 
samverkar för en verksamhet, t.ex. ett sjukhus 
eller en flygplats.
Källa: Fastighetslexikon 2008, Föreningen för förvalt­
ningsinformation.

Jordbruksarrende
Arrende för jordbruksändamål.
Källa: Juridikens termer.

Kapitalkostnad
Avskrivningar och räntor baserade på kvar­
varande bokfört värde.

Kasern
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
förläggning eller boende.

Konsumentprisindex, KPI
Konsumentprisindex (KPI) är det mest an­
vända måttet för prisutveckling och används 
bl.a. som inflationsmått och vid avtalsregle­
ring. Konsumentprisindex avser att visa hur 
konsumentpriserna i genomsnitt utvecklar sig 
för hela den privata inhemska konsumtionen, 
de priser konsumenterna faktiskt betalar.
Källa: Statistiska centralbyrån, www.scb.se.

Kontor
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
kontorsverksamhet och tjänsteproduktion.

Kvarvarande byggnader
I kapitlet Nyckeltal för lokaler, sidan 25–60, 
används begreppet för de byggnader som 
fanns med i underlaget för beräkning av 
nyckeltal både 2008 och 2009. En komplette­
rande analys har gjorts av hur nyckeltalen för 
kvarvarande byggnader förändrats mellan de 
sista två åren.

Lokalarea (LOA)
Bruksarea för utrymmen inrättade för annat 
ändamål än boende, sidofunktioner till boende, 
byggnadens drift eller allmän kommunikation, 
bruksarea för lokalutrymmen.
Källa: Area och volym för husbyggnader – Terminologi 
och mätregler, Svensk standard SS 02 10 53.

Lägenhetsarrende
Ett lägenhetsarrende är ett arrende avseende 
mark, som inte är anläggningsarrende, bo­
stadsarrende eller jordbruksarrende.
Källa: Juridikens termer.

Materieluppställning
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
lagring eller uppställning av fordon, farkoster 
och annan materiel t.ex. förrådsbyggnader och 
hangarer.

Materielunderhåll
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
materielunderhåll.

Media
Media används ibland som förkortning för 
försörjningsmedia.

Militärrestaurang
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
restaurangverksamhet.

Målklassning NO
Term inom skogsvården som betyder Natur­
vårdsmål orörd. Naturvårdsmålet styr genom 
att området lämnas till fri utveckling.
Källa: Skogsstyrelsen.

Målklassning NS
Term inom skogsvården som betyder Natur­
vårdsmål skötsel. Naturvårdsmålet styr sköt­
seln som endast utförs när det är motiverat av 
naturvårdsskäl.
Källa: Skogsstyrelsen.

Nyttjanderätt
En upplåtelse av rätt för annan än fastighets­
ägaren att i ett eller annat avseende begagna 
fastigheten, t.ex. genom arrende, hyra, jakt- 
eller fiskerätt. 
Källa: Juridikens termer.

Begrepp och Definitioner
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Nyttofastighet
Med nyttofastighet avses detsamma som ända­
målsfastighet, se förklaringen av ändamåls­
fastighet.

Objekttyp
Indelningsgrund enligt vilken Fortifikations­
verkets förvaltningsobjekt klassificeras. 
Objekttypen baseras på det huvudsakliga 
ändamål som ett förvaltningsobjekt är avsett 
för. Exempel: En byggnad klassificeras som 
kontor om den huvudsakligen är avsedd för 
kontorsverksamhet. I Årsfakta används termen 
byggnadskategori i stället för objekttyp för 
byggnader.

Planerat underhåll 
Med planerat underhåll avses underhåll 
som är planerat till tid, art och omfattning. 
Underhållsåtgärderna skall ha en periodicitet 
längre än ett år och syfta till att bibehålla eller 
återskapa ett förvaltningsobjekts ursprungliga 
standard och funktionalitet. Felavhjälpande 
underhåll till en kostnad överstigande 10 000 
kronor redovisas inom Fortifikationsverket 
som planerat underhåll.
OBS! Alla underhållsåtgärder på tekniska 
försörjningsobjekt ingår i Mediaförsörjning 
medan motsvarande underhållsåtgärder för 
egna byggnader ingår i Drift.

Produktiv skogsmark
Mark som är lämplig för skogsproduktion och 
som inte i väsentlig utsträckning används för 
annat ändamål. 
Källa: Skogsstyrelsen.

Regleringsbrev
Årligt direktiv från regeringen till statlig myn­
dighet som reglerar och styr myndighetens 
verksamhet.

Skogsvårdskostnad
Kostnad för markberedning, plantor, plante­
ring och röjning.
Källa: Skogsstyrelsen.

Slutet fastighetsbestånd
Med slutet fastighetsbestånd avses det fastig­
hetsbestånd som är hemligt med hänvisning 
till rikets säkerhet eller av annan anledning. 
Uppgifter om detta bestånd är inte allmänt 
tillgängligt.

Teknisk försörjning
Med teknisk försörjning avses inom Fortifika­
tionsverket byggnader och anläggningar för 
produktion, mottagning, fördelning, distribu­
tion och efterbehandling av försörjningsmedia 
till eller från annat objekt (byggnad eller 
anläggning). Tekniska försörjningssystem 
förser övriga byggnader och anläggningar med 
värme, kyla, elektricitet, gas, vatten och av­
lopp och liknande produkter för att byggnaden 
eller anläggningen skall fungera som avsett.

Tidiga skeden
Med byggnadsprocessens tidiga skeden avses 
inom Fortifikationsverket behovsanalysskedet 
och behovsunderlagsskedet. Hyresgästen 
ansvarar för genomförande av utredningar i 
tidiga skeden. Fortifikationsverket medverkar 
och stödjer.

Tillkommande byggnader
Begrepp använt i kapitlet nyckeltal för lokaler 
för de byggnader som tillkommit under 2009 i 
underlaget för beräkning av nyckeltal.

Tillsyn och skötsel
Med tillsyn avses driftåtgärder som omfattar 
observation av funktion hos ett förvaltnings­
objekt och rapportering av eventuella av­
vikelser.
Med skötsel avses driftåtgärder som omfattar 
en eller flera av åtgärderna justering eller vård 
av förvaltningsobjekt, byte eller tillförsel av 
förbrukningsmaterial.

Trend
I Årsfakta redovisas i flertalet tabeller med 
historiska utfall/värden för flera år en symbol 
för vilken trend värdena pekar på. Trenden 
beräknas med utgångspunkt från tidigare 
års utfall (medelvärden) med hjälp av linjär 
regression. Trenden redovisas förenklat med 
hjälp av pilar enligt nedan.
k	 Uppåtgående trend, ökande värden
m	 Nedåtgående trend, minskande värden
g	 Ingen tydlig trend eller stabil nivå, nyckel­

talet fluktuerar eller är i huvudsak oföränd­
rat

Begrepp och Definitioner
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Upplåtelseavtal
Avtal om upplåtelse av byggnader, anlägg­
ningar, försvarsanläggningar och mark som 
träffas mellan Fortifikationsverket och hyres­
gästen. I upplåtelseavtalet anges bl.a. vilka 
objekt som omfattas, ersättningens storlek, 
avtalstid och uppsägningstid. Ibland används 
begreppet inom Fortifikationsverket speciellt 
för de upplåtelser verket träffar i enlighet med 
den kostnadsbaserade hyresmodell som verket 
normalt tillämpar vid upplåtelser till statliga 
myndigheter.

Utbildning
Byggnad som huvudsakligen är avsedd för 
utbildning eller idrottslig verksamhet.

Verksamhetsgren
Indelningsgrund för Fortifikationsverkets 
verksamhet, som fastställs av regeringen. 
Fortifikationsverkets verksamhet är indelad i 
områdena Förvaltning, Avyttring och Uppdrag 
2009.

Verksamhetsområde
Indelningsgrund för den statliga förvaltningen. 
Fortifikationsverket är verksamt inom det 
verksamhetsområde som kallas Fastighets­
förvaltning.

Ändamålsbyggnad
Med ändamålsbyggnad avses en byggnad som
–	 är specialanpassad för sin verksamhet och 

saknar eller har ett lågt alternativvärde utan 
omfattande anpassningar och ombyggnader,

–	 ligger inom ett område som har omfattande 
restriktioner avseende tillgängligheten för 
allmänheten, där restriktionerna är kopplade 
till den bedrivna verksamhetens art 

–	 hyresgästen på grund av historiska eller 
andra skäl har en mycket stark knytning till.

Källa: Hyressättning av vissa ändamålsbyggnader – 
SOU 2004:28.

Ändamålsfastighet
Med ändamålsfastighet avses en fastighet
–	 som innehåller ändamålsbyggnader eller
–	 där marken nyttjas för sådana ändamål att 

allmänhetens tillgänglighet är starkt begrän­
sad under vissa perioder eller kontinuerligt.

Källa: Hyressättning av vissa ändamålsbyggnader – 
SOU 2004:28.

Öppet fastighetsbestånd
Med öppet fastighetsbestånd avses det fastig­
hetsbestånd som inte är hemligt – slutet med 
hänvisning till rikets säkerhet eller av annan 
anledning, jämför slutet fastighetsbestånd. 

Begrepp och Definitioner
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